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HSB Brf Riifsan nr 147 i Stockholm
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen och dess éindamal
Féreningen bildades 1980 och registrerades av Lénsstyrelsen den 11/8 1980.

Foreningen dger och forvaltar mark och fastighet i Kv. Réfsan 2 i Katarina forsamling pd S6dermalm i Stockholm. Fastigheten
omfattar tre trappuppgéngar med en total bostadsyta pa 2.918 kv férdelade pé 42 ligenheter, samtliga upplits med bostadsriitt.
Fastigheten inrymmer 304 kvm lokalyta férdelade pa 5 st hyreslokaler, samtliga ér uthyrda. I féreningen finns dven ett garage pé ca
1000 kvm mcd 34 garageplatscr och samtliga platscr har varit uthyrda under dret.

Foreningen ir ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor dérmed ett dkta privatbostadsforetag,

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningens bostadsliigenheter fordelas enligt féljande:
1 rok: 8 st

2 rok: 15 st

3 rok: 13 st

4 rok: 6 st

Medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 60 medlemmar. Under verksamhetsdret har en Gverlatelse skett.

Styreisen
Styrelsen har sedan foregéende ordinarie foreningsstdmma haft foljande sammanséttning:

Jonas Bengtson, ordftrande
Magnus Rado, sekreterare

Lars Zetterberg

Liz Flygare

Mats Eeriksson, avgatt under &ret

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla fosreningen ars- och hyresavgifter samt
tillse att ekonomin 4r god.

Firmatecknare
Firman har tecknats av tva styrelsemedlemmar i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Anna Sohlman (intern) och Eva Stein (extern), bada valda av féreningen.

Valberedning
Lolita Térnblom och Louise Tarras, bida valda av foreningen.

Sammantriiden och méten
Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2022. Styrelsen har under dret héllit 9 protokollforda sammantriden.

Fastighetens forvaltning, underhall och skitsel
Fastighetsforvaltning, ekonomisk och teknisk forvaltning har utférts av Nordstaden AB.

I syfte att underlitta kontakten med styrelsen har en férdelning av ansvarsomraden gjorts enligt nedan.

Jonas Bengtson: Ordférande, andrahandsuthyrningar, lokalhyresgister, fastighetsférvaltning (delat)
Magnus Réds: Sekreterare, fastighetsforvaltning (delat), garaget, nyckelhantering, innergarden
Liz Flygare: Sophantering, tvittstugan, stidning.

Lars Zetterberg: Ekonomi, avtal
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Under de féregiende perioderna frin 2017 har foljande storre underhdllsdtgérder genomforts:
2017 Stambyte i killarforrddsomradet

Renovering grdsfasader

Installation av vattenbehandlingsutrustning

2018 Uppdatering av innergird

2019 Inga storre dtgirder har genomforts

2020 Byte av fettavskiljare

2021 Installation av laddare for elfordon i garaget

Byte av nycklar allméinna utrymmena
Under 2022 har féljande dtgirder av betydelse genomforts:

Byte av ventilationen i kéllarutrymmena/garaget.
Arbete med att forbittra sikerheten vid takarbeten.

Ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna var oforindrade under aret.

Lan
Foreningens 1&n har under &ret amorterats med 14.636 SEK, ett nytt 14n om 500.000 SEK och utgéende laneskuld var 2.326.296 SEK.

Nyckeltal

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsriitt 404
Skuldsittning per kvm 722
Sparande per kvim 272
Riintekénslighet 1,97%
Energikostnad per kvim 241
Kostnad for hushéllsel per kvm bostadsyta 62
Kostnader exkl. avskrivningar per kvm bostadsyta 1350
Riintekostnad per kvm bostadsyta 12
Hyresintikter for lokal per kv bostadsyta 256
Hyresintikter garage per kvm bostadsyta 176
Noter till Nyckeltalen

Foreningens sparande beriknas enligt foljande: (drets resultat +avskrivningar + kostnadsfort/planerat underhall) / den totala ytan i
foreningen.,

Foreningen réntekénslighet: Genom att beriikna foreningens riintebirande skulder / intikterna fran avgifter fés ett tal som visar hur
mdnga procent som avgiften médste hdjas om réntan stiger med en procentenhet.

Foreningens siite dr Stockholms lin, Stockholms kommun

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3240178 2 905 655 2 623 525 2 847 451
Resultat efter finansiella poster -1361 700 -1 009 632 -294 091 -281 161
Soliditet (%) 91,77 93,04 92,99 93,09

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid érets ingdng 4 168 236 33 867 067 1573 261 -4 949 815
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond f6r yttre underhall 255 000 -255 000
Tanspriktagande av fond fér yttre underhall -240 415 240 415
Arets resultat -1361 700
Belopp vid &rets utging 4168 236 33 867 067 1587 846 -6 326 100
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -4 964 400
Arets resultat -1361 700
-6 326 100
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 255 000
Ianspriktagande yttre fond -1610375
Balanseras i ny rdkning -4 970 725
-6 326 100

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintiikter

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4&5
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2022-01-01
2022-12-31

3240178
3240178

-3 747 379
-191 154
-627 276

-4 565 809

-1 325631

14
-36 083

-36 069

-1 361 700

-1 361 700

-1 361 700

2021-01-01
2021-12-31

2 905 655
2905 655

-3093 133

-191753
__-610526
-3895412

-989 757
0

-19 875
-19 875

-1009 632

-1 009 632

-1 009 632
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILL.GANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 4 35343910 35 967 262

Inventarier, verktyg och installationer 5 17934 21858

Summa materiella anliiggningstillgangar 35361 844 35989120

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 6 _ 500 _ 500

Summa finansiella anliiggningstillgingar 500 500

Summa anliiggningstillgdngar 35362 344 35989 620

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 26 22 796
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 188 862 125 593
Summa kortfristiga fordringar 188 888 148 389
Kassa och bank

Kassa och bank 728 648 1110727
Summa kassa och bank 728 648 1110727
Summa omsiittningstillgAngar 917 536 1259 116
SUMMA TILLGANGAR 36 279 880 37 248 736

5
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31
Not

38 035 303
1 587 846
39 623 149

-4 964 400
-1361 700
-6 326 100

33297 049

7 2 326 296
118 816

7282

202 803

327 634

2982 831

36 279 880
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2021-12-31

38 035 303
1573 261

39 608 564

-3940 183

-1 009 632

-4 949 815

34 658 749

1 840932
225582
2054
180 683
340 736

2 589 987

37 248 736
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliiggningstillgdngar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader och ombyggnad vind samt lokal

Garagerenovering, relining
Inventarier, tvittstuga
Hiss, ventilation
Fonsterbyte

Noter till resultatrikningen

Noi 2

Not 3

Ny

Nelloomsiilining

Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage
Elintikter
Briinseintikter
Fastighetsskatt
Arsavgifter

Overlatelse/pantsittningar/dvriga intdkter

Forsakringsersittning

Ovriga externa kostnader

Reparationer och underhiil
Vatten-/forsidkringsskador
Underhdll ventilation

Snorojning

Stddning

Entrémattor
Fastighetsel
Fjérrvirme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV / Bredband
Forvaltningsarvode
Ovrigt

Fastighetsskatt
Administrativa kostnader

Revisionsarvoden
Medlems- och foreningsavgifter
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2022

737 457
514 380
113 210
27 766
112 288
1180 193
10976
543 908
3240178

2022

672 216
79 603
1337975

20772
63 012
15079
181 380
502 597
93 208
77 195
57750
100 117
188 816
120 128

179 058

33353
12 500

12 620

3747379

2021

667 438
501 866
121 507
27 102
59 205
1180193
114 872
233472

2905 655

2021

716 294
534992
91773

21709
62 306
11 957
247 347
561 048
72 100
53 064
53972
98 839
180 420
150 931

171 618

39643
12 500
12 620
3093133
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvédrden 48 716 543 48 530 313
Inkép 0 186 230
Utgdende anskaffhingsvirden 48 716 543 48 716 543
Ingéende avskrivningar -12 749 282 -12 141 450
Arets avskrivningar -623 352 -607 832
Utgdende avskrivningar -13 372 634 -12 749 282
Redovisat viirde 35343 909 35 967 261
Taxeringsvdrden
Mark 95 526 000 67 234 000
Byggnader 50 000 000 42 800 000
145 526 000 110 034 000
Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 152472 137 722
Inkop 0 14 750
Utgdende anskaffningsvirden 152472 152472
Ingdende avskrivningar -130 614 -127 920
Arets avskrivningar 3924 -2 694
Utgéende avskrivningar -134 538 -130 614
Redovisat virde 17 934 21 858
Not6 Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 500 500
Utgdende anskaffningsvirden 500 500
Redovisat viirde 500 500
Not7  Ovriga skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2,51%, 90 dgr 1306 296 1320932
Stadshypotek 2,51%, 90 dgr 520 000 520 000
Stadshypotek 3,21%, 90 dgr 500 000 0
2326296 1 840932
Samtliga 18n villkors#indras under 2023 (lika som 2022). Planerad amortering 2023 14 636 kr (2022 14 636 kr).
Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 253 116 kr.
Ovriga noter
Not8  Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 22 725 800 22 725 800
A
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NOTER
Not9  Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Solna Z’/? "ZJZS

nus Réady

JM; j‘/@/

angts n Liz Flygare

Vir revisionsberittelse har limnats den 4/_!/ A0

M Q. ol L

Eva Stein Anna Sohlman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Réifsan nr 147 i Stockholm
Org.nr 716417-4075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér HSB Brf Réfsan nr 147 i Stockholm for rikenskapséret

2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

HSB Brf Rifsan nr 147 i Stockholm, Org.nr 716417-4075
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n fér en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision f6r
att utforma granskningstgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsheriittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf
Rifsan nr 147 i Stockholm for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlépande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och d4rmed vart uttalande om ansvarsfribet, &r att inhimta
revigionsbevis fbor att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om adgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av Jagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fbrslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen,

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erstttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller fSriust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pA sadana 4tglirder, omraden och
firhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr {orenligt med bostadsrittslagen.

Stockbdlm den 4 maj 2023

\KA_Q_-\
Eva Stein Anna Sohlman
Auktoriserad revisor f¥rtroendevald revisor

HSB Brf Rifsan nr 147 i Stockholm, Org.nr 716417-4075






