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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen och dess éindamal
Foreningen bildades 1980 och registrerades av Lansstyrelsen den 11/8 1980.

Foreningen dger och forvaltar mark och fastighet i Kv. Réfsan 2 i Katarina forsamling pa S6dermalm i Stockholm. Fastigheten
omfattar tre trappuppgéangar med en total bostadsyta pa 2.918 kvm fordelade pa 42 ligenheter, samtliga upplats med bostadsriitt.
Fastigheten inrymmer 304 kvm lokalyta fordelade pa 5 st hyreslokaler, samtliga dr uthyrda. I féreningen finns dven ett garage pa ca
1000 kvm med 34 garageplatser och samtliga platser har varit uthyrda under aret.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens bostadsligenheter fordelas enligt foljande:
1 rok: 8 st

2 rok: 15 st

3 rok: 13 st

4 rok: 6 st

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 58 medlemmar. Under verksamhetsaret har 3 Sverlatelser skett.

Styrelsen
Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning:

Richard Ney, ordforande
Jonas Bengtson, sekreterare
Hannes Appelgren

Maria Lahne

Magnus Rado

Lennart Lessnert

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningen éars- och hyresavgifter samt
tillse att ekonomin dr god. Under aret har styrelsearbetet effektiviserats genom uppdelning i tydligare ansvarsomraden.

Firmatecknare
Firman har tecknats av tva styrelsemedlemmar i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Anna Sohlman (intern) och Eva Stein(extern), bada valda av féreningen.

Valberedning
Lolita Tornblom och Louise Tarras, bada valda av foreningen.

Sammantriden och méten
Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni 2020. Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Fastighetens forvaltning, underhall och skotsel
Fastighetsforvaltning, ekonomisk och teknisk forvaltning har utforts av Nordstaden AB.
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I syfte att underlitta kontakten med styrelsen har en férdelning av ansvarsomraden gjorts enligt nedan:

Richard Ney Andrahandsuthyrningar, ekonomi
Magnus Rado Garageuthyrning, nyckelhantering
Lennart Lessnert Sophantering, tvittstugan, innergarden
Maria Lahne Stadning, TV, bredband

Hannes Appelgren Fastighetsskotsel, lagenhetsrenoveringar

Under de foregdende perioderna fran 2015 har foljande storre underhallsatgérder genomforts:

2015 Malning yttertak
2016 Byte av expansionskarl
2017 Stambyte i kéllarforradsomradet

Renovering gardsfasader
Installation av vattenbehandlingsutrustning

2018 Uppdatering av innergéard
2019 Inga storre atgérder har genomforts
2020 Byte av fettavskiljare

Under 2020 infordes separat hantering av matavfall.
Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) har genomf6rts under 2020.

Under 2020 har foljande utredningar av betydelse genomforts:

. Inférande av nytt passersystem. Styrelsen beslot att avvakta med ett eventuellt inforande da det krévs ett férdjupat
utredningsunderlag.

. Inforande av mojligheten att erbjuda laddning av elbilar. Berdknas kunna inféras under 2021 for ett begridnsat antal platser.

. Ersittning av befintligt ventilationssystem for 6vre och nedre garageplan. Genomfors under 2021.

Ekonomi

/irsavgifter

Arsavgifterna har varit ofordndrade under aret. Dock har, beroende pa coronapandemin, lokalhyrorna halverats under mars tom juni
2020. Statligt bidrag har erhallits for hilften av de sinkta hyreskostnaderna.

For 2021 sinks arsavgifterna med 5%, garageavgiften hojs med 10% och elavgiften hojs fran 1,40 SEK per kwh till 1,50 SEK per
kwh beroende pa hojda elskatter.

Lan

Foreningens lan har under aret amorterats med 14.636 SEK under aret och utgaende laneskuld var 1.855.568 SEK.

Nyckeltal

Lan per kvm bostadsyta: 636 SEK
Arsavgift per kv bostadsyta: 426 SEK
Kostnader for hushéllsel per kvm bostadsyta: 43 SEK
Kostnader exkl. avskrivningar per kvm bostadsyta: 791 SEK
Réntekostnader per kvm bostadsyta: 9 SEK
Hyresintékter for lokaler per kvm bostadsyta: 222 SEK
Hyresintékter garageplatser per kvm bostadsyta: 157 SEK
Ovriga intikter per kvm bostadsyta 93 SEK

Foreningens séte dr Stockholms 14n, Stockholms kommun
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
1°3a1anserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny riakning

2020 2019 2018
2 623 525 2 847 451 2 674 395
-294 091 -281 161 -144 649
92,99 93,09 93,70
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
4168 236 33 867 067 1063 261
255 000
4168 236 33 867 067 1318 261

-3391 092

-294 091

-3 685183

255 000

-3940 183

-3 685183

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 2 623 525 2 847 451
Summa rorelseintikter 2623 525 2 847 451
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2091 769 -2 264 952
Arvoden -188 784 -186 037
Avskrivningar 4&5 -607 176 -652 164
Summa rorelsekostnader -2 887 729 -3103 153
Rorelseresultat -264 204 -255 702
Finansiella poster
Rintekostnader -29 887 -25 459
Summa finansiella poster -29 887 -25459
Resultat efter finansiella poster -294 091 -281 161
Resultat fore skatt -294 091 -281 161
Arets resultat -294 091 -281 161
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(U, NN
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2020-12-31

36 388 864
9 802

36 398 666

500

2019-12-31

36 993 592
12 250

500

36 399 166

2519
13
168 070

170 602

1785 695

1785 695

1956 297

38 355 463

37 005 842

500

500

37 006 342

0
13
135 525

135 538

1488 554

1 488 554

1 624 092

38 630 434
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31
Not

38 035303
1318261

39353 564

-3391 092
-294 091
-3 685183

35 668 381

7 1 855568
164 277

14214

207 083

445 940

2 687 082

38 355 463
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2019-12-31

38 035303
1063 261

39 098 564

-2 854 931
-281 161

-3 136 092

35962 472

1 870 204
147 735
14 624
211483
423916

2 667 962

38 630 434
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och ombyggnad vind samt lokal

Garagerenovering, relining
Inventarier, tvittstuga
Hiss, ventilation
Fonsterbyte

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage

Elintikter

Brinseintikter

Fastighetsskatt

Arsavgifter
Overlatelse/pantsittningar/ovriga intikter
Forsdkringsersittning

Ovriga externa kostnader
Reparationer och underhall

Snordjning

Stdadning

Entrémattor
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV / Bredband
Forvaltningsarvode
Ovrigt

Fastighetsskatt
Administrativa kostnader

Revisionsarvoden
Medlems- och féreningsavgifter

2020

650 568
457 600
128 971
27354
60 022
1242 309
56 701

0

2623525

2020

500 142

6 996
63 817
9261
271 888
413797
83178
50 403
49 974
98 273
181 460
133 491

170 358
33611

12 500
12 620

Antal ar

100
20
5
10
40

2019

707 038
463 200
98 340
27354
94 061
1242 309
104 334
110 815

2091769
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2 847 451

2019

784 993

9403
57 000
9513
176 848
438 025
79 799
57 002
45431
97 392
178 896
109 582

168 174
27774

12 500
12 620

2264 952
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NOTER

Noter till balansrikningen

2019-12-31

48 530313

48 530313
-10 884 558
-652 164

-11 536 722

36 993 591

67 234 000
42 800 000

110 034 000

2019-12-31

125472
12 250

137722
-125 472
0

Not4 Byggnader och mark 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 48 530313
Utgaende anskaffningsvirden 48 530313
Ingéende avskrivningar -11 536 722
Arets avskrivningar -604 728
Utgaende avskrivningar -12 141 450
Redovisat virde 36 388 863
Taxeringsvdrden
Mark 67 234 000
Byggnader 42 800 000

110 034 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 137 722
Inkop 0
Utgaende anskaffningsvirden 137 722
Ingéende avskrivningar -125 472
Arets avskrivningar -2 448
Utgaende avskrivningar -127 920
Redovisat virde 9 802

Not 6  Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 500
Utgéaende anskaffningsvirden 500
Redovisat virde 500

Not7  Ovriga skulder till kreditinstitut 2020-12-31
Stadshypotek 1,11% 210309 1335568
Stadshypotek 1,11% 210304 520 000

1 855 568

Samtliga lan villkorsidndras under 2021 (lika som 2020). Planerad amortering 2021 14 636 kr (2020 14 636 kr).

Ovriga noter

Not 8  Stiillda sikerheter 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 22725 800

Not9  Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.
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-125 472

12 250

2019-12-31

500

500

500

2019-12-31

1350 204
520 000

1 870 204

2019-12-31

22 725 800
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NOTER
Not [0 Definition av nyckeltal

Seldiies
Justerat epet Kapital 1 procent av balansonslutming
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Revisionsberiittelse

- Till féreningsstimman i HSB Brf Riifsan nr 147 i Stockholm
Org.nr 716417-4075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Réfsan nr 147 i Stockholm for rakenskapsaret
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. '

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir si #r tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaéra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa riskeroch V™

HSB Brf Rifsan nr 147 i Stockholm, Org.nr 716417-4075
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och #ndaméalsenliga for att utgra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontrol.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det.
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakftagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden ‘

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf
Réfsan nr 147 i Stockholm for rdkenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forltust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta v
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innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska
angelagenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sirtt.

Revisorns ansvar

Viart ml betriiffande revisionen av forvaltmingen, och dirmed virt uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for ait med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird cller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av [Greningens vinst eller f3rlust, och darmed
vart uttalande om detta. dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr [Grenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
crsittningsskyldighet mot fGreningen. eller art ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller fGriust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tilt
dispositioner av foreningens vinst eller frfust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfirs bascras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ir vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 april 2021
<
éﬁ%ﬁ i ]
A ,AA-A-\.{;\Q oAl
Eva Stein Anna Sohiman
Auktoriserad revisor fortroendevald revisor
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