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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen och dess éindamal
Foreningen bildades 1980 och registrerades av Linsstyrelsen den 11/8 1980.

Foreningen dger och forvaltar mark och fastighet i Kv. Réfsan 2 i Katarina forsamling pa S6dermalm i Stockholm. Fastigheten
omfattar tre trappuppgangar med en total bostadsyta pa 2.918 kvm fordelade pa 42 ligenheter, samtliga upplats med bostadsriitt.
Fastigheten inrymmer 304 kvm lokalyta férdelade pa 5 st hyreslokaler, samtliga dr uthyrda. I foreningen finns dven ett garage pa ca
1000 kvm med 34 garageplatser och samtliga platser har varit uthyrda under aret.

Foreningen r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningens bostadsligenheter fordelas enligt foljande:
1 rok: 8 st

2 rok: 15 st

3 rok: 13 st

4 rok: 6 st

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 60 medlemmar. Under verksamhetsaret har 3 Gverlatelser skett.

Styrelsen
Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammansittning:

Jonas Bengtson, ordforande
Magnus Rado, sekreterare
Lars Zetterberg

Liz Flygare

Richard Ney

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningen ars- och hyresavgifter samt
tillse att ekonomin &r god. Under aret har styrelsearbetet effektiviserats genom uppdelning i tydligare ansvarsomraden.

Firmatecknare
Firman har tecknats av tva styrelsemedlemmar i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Anna Sohlman (intern) och Eva Stein (extern), bada valda av foreningen.

Valberedning
Lolita Tornblom och Louise Tarras, bada valda av foreningen.

Sammantriden och méten
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 maj 2021. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantriden.

Fastighetens forvaltning, underhall och skotsel
Fastighetsforvaltning, ekonomisk och teknisk forvaltning har utforts av Nordstaden AB.
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I syfte att underlitta kontakten med styrelsen har en férdelning av ansvarsomraden gjorts enligt nedan:

Jonas Bengtson Andrahandsuthyrningar, lokalhyresgéster, fastighetsforvaltning (delat)
Magnus Rado Fastighetsforvaltning (delat), garaget, nyckelhandering

Liz Flygare Sophantering, tvittstugan, innergarden, stidning, TV, bredband

Lars Zetterberg Ekonomi, avtal

Richard Ney Storre fastighetsprojekt

Under de foregdende perioderna fran 2015 har foljande storre underhallsatgérder genomforts:
2015 Malning yttertak

2016 Byte av expansionskarl

2017 Stambyte i killarforradsomradet

Renovering gardsfasader
Installation av vattenbehandlingsutrustning

2018 Uppdatering av innergard

2019 Inga storre atgérder har genomforts
2020 Byte av fettavskiljare

Under 2021 har f6ljande atgirder av betydelse genomforts:

. Inforande av mojligheten att erbjuda laddning av elbilar
. Byte av nycklar allmédnna utrymmen

Ekonomi

/irsavgifter

Arsavgifterna sénktes i januari 2021 med 5%. Garagehyran hojdes med 10 %.

Beroende pa coronapandemin sinktes lokalhyrorna med 50% under jan tom mars 2021 for tre av lokalhyresgisterna (Candy
Land/Shanti/Salong Vera). Statligt bidrag har sedan erhallits for hélften av de sénkta hyreskostnaderna.

Lan

Foreningens lan har under aret amorterats med 14.636 SEK och utgaende laneskuld var 1.840.932 SEK.

Nyckeltal

Lan per kvm bostadsyta: 631 SEK
Arsavgift per kv bostadsyta: 404 SEK
Kostnader for hushallsel per kvm bostadsyta: 43 SEK
Kostnader exkl. avskrivningar per kvm bostadsyta: 1 133 SEK
Réntekostnader per kvm bostadsyta: 7 SEK
Hyresintékter for lokaler per kvm bostadsyta: 229 SEK
Hyresintékter garageplatser per kvm bostadsyta: 172 SEK

Foreningens séte dr Stockholms 14n, Stockholms kommun

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 905 655 2 623 525 2 847 451 2 674 395
Resultat efter finansiella poster -1 009 632 -294 091 -281 161 -144 649
Soliditet (%) 93,04 92,99 93,09 93,70

Definitioner av nyckeltal, se noter

Sida 3 av 10



HSB Brf Riéfsan nr 147 i Stockholm
Org.nr. 716417-4075

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Ianspraktagande yttre fond
Balanseras i ny riakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
4168 236 33 867 067 1318261
255 000
4168 236 33 867 067 1573 261

-3940 183

-1 009 632

-4 949 815

255 000

-240 415

-4 964 400

-4 949 815

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01
Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 2 905 655 2 623 525
Summa rorelseintikter 2905 655 2623 525
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3093 133 -2091 769
Arvoden -191 753 -188 784
Avskrivningar 4&5 -610 526 -607 176
Summa rorelsekostnader -3 895412 -2 887 729
Rorelseresultat -989 757 -264 204
Finansiella poster
Rintekostnader -19 875 -29 887
Summa finansiella poster -19 875 -29 887
Resultat efter finansiella poster -1 009 632 -294 091
Resultat fore skatt -1 009 632 -294 091

Arets resultat -1 009 632 -294 091
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(U, BN
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2021-12-31

35967 262
21858

35989 120

500

2020-12-31

36 388 864
9 802

500

35989 620

0
22796
125 593

148 389

1110727

1110727

1259 116

37248 736

36 398 666

500

500

36399 166

2519
13
168 070

170 602

1785 695

1785 695

1956 297

38 355 463
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31
Not

38 035303
1573261

39 608 564

-3940 183
-1 009 632

2020-12-31

38 035303
1318261

-4 949 815

34 658 749

7 1 840 932
225582

2 054

180 683

340736

2 589987

37248 736
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39353 564

-3391 092
-294 091

-3 685 183

35 668 381

1 855568
164 277
14214
207 083
445 940

2 687 082

38 355 463
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och ombyggnad vind samt lokal

Garagerenovering, relining
Inventarier, tvittstuga
Hiss, ventilation
Fonsterbyte

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning

Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Elintédkter
Brinseintikter
Fastighetsskatt
Arsavgifter

Overlatelse/pantsittningar/cvriga intikter

Forsdkringsersittning

Ovriga externa kostnader

Reparationer och underhall
Vatten-/forsakringsskador

Snordjning

Stddning

Entrémattor
Fastighetsel
Fjdrrvarme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV / Bredband
Forvaltningsarvode
Ovrigt

Fastighetsskatt
Administrativa kostnader

Revisionsarvoden
Medlems- och féreningsavgifter
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2021

667 438
501 866
121 507
27 102
59 205
1180193
114 872
233472

2905 655

2021

808 067
534 992

21709
62 306
11 957
247 347
561 048
72 100
53 064
53972
98 839
180 420
150 931

171 618
39 643

12 500
12 620

3093 133

Antal ar

100
20
5
10
40

2020

650 568
457 600
128 971
27354
60 022
1242 309
56 701

0

2623 525

2020

491 135
9 007

6996
63 817
9261
271 888
413797
83178
50 403
49974
98 273
181 460
133 491

170 358
33611

12 500
12 620

2091 769



HSB Brf Riéfsan nr 147 i Stockholm
Org.nr. 716417-4075

NOTER

Noter till balansrikningen

2020-12-31

48 530313
0

48 530313
-11 536 722
-604 728

-12 141 450

Not4 Byggnader och mark 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 48 530 313

Inkop 186 230

Utgaende anskaffningsvirden 48 716 543

Ingéende avskrivningar -12 141 450

Arets avskrivningar -607 832

Utgaende avskrivningar -12 749 282

Redovisat virde 35967 261
Taxeringsvdrden

Mark 67 234 000

Byggnader 42 800 000

110 034 000

Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 137 722

Inkop 14 750

Utgaende anskaffningsvirden 152 472

Ingéende avskrivningar -127 920

Arets avskrivningar -2 694

Utgaende avskrivningar -130 614

Redovisat virde 21 858

Not 6  Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 500

Utgaende anskaffningsvirden 500

Redovisat virde 500

Not7  Ovriga skulder till kreditinstitut 2021-12-31

Stadshypotek 1,11% 220309 1320932

Stadshypotek 1,11% 220304 520 000

1 840 932

Samtliga lan villkorsidndras under 2022 (lika som 2021). Planerad amortering 2022 14 636 kr (2021 14 636 kr).

Ovriga noter

Not 8

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

2021-12-31

22725 800

36 388 863

67 234 000
42 800 000

110 034 000

2020-12-31

137 722
0

137 722
-125 472
2448

-127 920

9 802

2020-12-31

500

500

500

2020-12-31

1335568
520 000

Not9  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.
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NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal
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lusterat eget kapital i procent av balansomslutning
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Rifsan nr 147 i Stockholm
Org.nr 716417-4075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Réfsan nr 147 i Stockholm for rikenskapsaret
2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillréckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthtrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf
Rifsan nr 147 i Stockholm for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av fSrvaltningen, och déirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen. tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust. och dirmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéallanden som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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